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Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Névrh izemnoplénovacej dokumentécie: ,,Zmeny a doplnky ¢&. 5 Uzemného planu mesta
Nitra*

beriena vedomie

vyhodnotenie pripomienok a stanovisk k navrhu tzemnoplanovacej dokumentacie: ,, Zmeny a
doplnky &. 5 Uzemného planu mesta Nitra“ podla prilohy &.2

schvaluje

tizemnoplanovaciu dokumentaciu: ,,Zmeny a doplnky &. 5 Uzemného planu mesta Nitra“
podrla predlozeného navrhu — priloha ¢.1 materialu

uklada

hlavnému architektovi mesta Nitry

zabezpedit' &istopis Uzemného planu mesta Nitra so zapracovanim schvéalenych zmien

a doplnkov €.5 a jeho uloZenie v zmysle § 28 stavebného zdkona

T:11.9.2015
K: MR



PODKLADY PRE SCHVALENIE UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

Utvar hlavného architekta MsU v Nitre predkladd schvalujicemu orginu Mestskému
zastupitel'stvu v Nitre v stlade § 24 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zadkon) v zneni neskorsich predpisov, nasledovné podklady ku schvaleniu navrhu
tizemnoplanovacej dokumentécie: ,,Zmeny a doplnky &.5 Uzemného planu mesta Nitra “ (d’alej len

Z aD & 5 UPN mesta Nitra):

1. Spravu o postupe obstarania a prerokovania navrhu izemnoplanovacej dokumentécie:
., ZaD & 5 UPN mesta Nitra .

2. Vyhodnotenie pripomienok a stanovisk k verejne prerokovanému navrhu uzemno-planovacej

dokumentacie: ,, Z a D & 5 UPN mesta Nitra“ s navrhom na rozhodnutie o pripomienkach.

Névrh Z a D &. 5 UPN mesta Nitra s odbornym vykladom spracovatel’a.

4. Navrh dodatku ¢. 5 k VZN &. 3/2003, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu mesta
Nitra (tvori samostatny material ¢.207/2015)

5. Vysledok preskimania navrhu tizemnoplanovacej dokumentacie: ,, Za D €. 5 UPN mesta Nitra*
prisluSnym organom uzemného planovania podla § 25 ods. 1 stavebného zakona (bude
predlozeny na zasadnuti Mestského zastupitel'stva v Nitre).

6. Navrh miesta uloZenia schvalenej izemnopldnovacej dokumentacie.
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1. Sprava o postupe obstarania a prerokovania navrhu izemnoplanovacej dokumentacie:
»Zmeny a doplnky €. 5 Uzemného plinu mesta Nitra®.

1.1. Zakladné udaje o uzemno-planovacej dokumentacii:

Nazov tizemno-plinovacej dokumenticie(UPD): Zmeny a doplnky &. 5 Uzemného planu mesta
Nitra

Nazov obstaravatela izemnoplianovacej dokumentacie:

Mesto Nitra zastupené primatorom mesta Doc. Ing. Jozefom Dvon¢om CSc.

Nazov spracovatela:

SAN — HUMA 90 s.r.0., Zupné namestie 9, 949 01 Nitra

Hlavny riesitel’ alohy:

Ing. arch. Vladimir Jarabica autorizovany architekt 1124 AA pre architektonické ¢innosti 1234
Nazov schval’'ujuceho organu: Mestské zastupitel'stvo v Nitre

Opravnena osoba podl’a § 2a stavebného zakona:

Ing. arch. Eva Ligacova, Cislo preukazu odbornej spdsobilosti: 320, vydaného Ministerstvom dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja SR, dita 13.11.2012.

Spolupraca za obstaravatela:

Komisia pre uzemné planovanie architektiru a investi¢na ¢innost’

1.2 Hlavny ciel rieSenia zmien a doplnkov &. 5 UPN mesta Nitra:

« zosuladenie zamerov UPN mesta Nitra s aktualnou dokumentaciou UPN VUC
Nitrianskeho kraja;

» prehodnotenie aktudlnosti schvalenych verejnoprospesnych stavieb a navrh novych
verejnoprospesnych stavieb vyplyvajucich z navrhovanych zmien;

» stanovenie podmienok a regulacnych opatreni pre umiestiiovanie reklamnych,
informacnych a propagacnych zariadeni na izemi mesta Nitra;

» aktualizacia poradia vystavby a prehodnotenie navrhnutych zaberov
pol'nohospodarskeho podneho fondu z hl'adiska navrhnutej etapizacie stavebného
vyuzitia;

» korekcia funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania vymedzenych ploch vo
vézbe na stavebné zdmery Ziadatel'ov — vlastnikov pozemkov a inych subjektov;



1.3. Postup obstarania névrhu tizemnopldnovacej dokumentacie ,.Zmeny a doplnky &. 5 Uzemného
planu mesta Nitra ““:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre schvalilo uznesenim €. 176/2014 — MZ zo dia 26. 6. 2014 rozsah
poziadaviek, ktoré si predmetom obstarania izemnoplanovacej dokumentacie : ,,Zmeny a doplnky
&. 5 Uzemného planu mesta Nitra“.

Nasledne utvar hlavného architekta uskuto¢nil v stilade so zakonom o verejnom obstaravani vyber
spracovatel’a izemnoplanovacej dokumentécie.

1.3.1 Vychodiskové podklady:

Podkladom pre spracovanie izemnoplanovacej dokumentécie boli nasledovné dokumentacie a
materialy:

1. Rozsah poziadaviek pre vypracovanie tizemnopldnovacej dokumenticie Za D &5 UPN
mesta Nitra schvaleny Mestskym zastupitel'stvom v Nitre uznesenim ¢. 176/2014 — MZ zo
dia 26. 6. 2014,

2. Uzemny plan Velkého uzemného celku Nitrianskeho kraja,

3. Uzemny plan mesta Nitra schvaleny Mestskym zastupitelstvom v Nitre, uznesenim
¢. 169/2003-MZ zo dna 22.5. 2003 v zneni neskors§ich zmien a doplnkov¢.1, ¢.2, €.3 a¢. 4,

4.  VSeobecne zavizné nariadenie mesta Nitry ¢. 3/2003 , ktorym sa vyhlasuje zavdzna Cast’
Uzemného planu mesta Nitra, na vydani ktorého sa uznieslo Mestské zastupitel'stvo v Nitre
uznesenim ¢. 170/2003 zo dna 22.5.2003 v zneni dodatkov ¢.1, ¢.2, ¢.3 a ¢.4,

5. Zadanie Uzemného planu mesta Nitra.

1.3.2 Ostatné podklady podla § 7a stavebného zakona

10. Podklady poskytnuté dotknutymi organmi a organizaciami tykajuce sa navrhovanych zmien
a doplnkov, )
11. Zamery a podklady poskytnuté ziadateI'mi v navrhoch na zmeny a doplnky ¢. 5 UPN mesta
Nitra,
12. Analyza a vyhodnotenie poziadaviek na zmeny a doplnky ¢.5 UPN mesta Nitra
vypracovana spracovatel'om predmetnej dokumentacie.

1.3.3 Vypracovanie tzemnoplanovacej dokumentacie . ,.Zmeny a doplnky &. 5 Uzemného plénu
mesta Nitra “.

Spracovatel’ vypracoval izemnoplanovaciu dokumentaciu na podklade analyzy poziadaviek na
zmeny a doplnky ¢.5 UPN mesta Nitra. V rAmci analyzy preskimal a posudil vplyv jednotlivych
poziadaviek na zakladnii a zavéznu urbanisticki a dopravni koncepciu schvaleného Uzemného planu
mesta Nitra a jeho neskor$ich zmien a doplnkov a posudil sulad poZiadaviek so zadanim Uzemného
planu mesta Nitra a Uzemnym pldnom Velkého izemného celku Nitrianskeho kraja.

Navrh tizemnoplanovacej dokumentécie Z a D ¢.5 UPN mesta Nitra spracovatel’ vypracoval
v sulade s § 30 zakona €.50/1976 Z. b. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov ( stavebného zakona ), vyhlagky MZP SR &.55/2001 Z. z. 0 uzemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentécii, v rozsahu primeranom rieSeniu zmien a doplnkov a
mestskym zastupitel'stvom schvalenych poZiadaviek na obstaranie zmien a doplnkov &. 5 UPN mesta
Nitra. Navrh uzemnoplanovacej dokumentacie Z a D &.5 UPN mesta Nitra je v stilade so zadanim
Uzemného planu mesta Nitra.

1.4. Postup prerokovania ndvrhu izemnoplanovacej dokumentécie ,.Zmeny a doplnky & 5 Uzemného
planu mesta Nitra “.

Proces prerokovania uskutoc¢nil obstaravatel’ podl'a ustanoveni § 22 az § 28 stavebného zakona.
Mesto Nitra oznamilo fyzickym a pravnickym osobam zacatie verejného prerokovania navrhu
tizemnoplanovacej dokumenticie Za D & 5 UPN mesta Nitra v regionalnej tla¢i - ECHO, na
internetovej stranke mesta a na Uradnej tabuli Mestského tradu v Nitre. V oznameni Mesto Nitra

4



informovalo verejnost’ o stanovenej 30 dilovej lehote od 1. 12. 2014 do 16. 1. 2015, na oboznamenie
sa a podanie pripomienok k predmetnej dokumentacii a o sposobe a mieste vystavenia dokumentacie.
Uzemnoplanovacia dokumentécia bola spristupnena od 1. 12. 2014 do 16. 1. 2015 na internetovej
strinke mesta, Uradnej tabuli Mestského uradu v Nitre a na Mestskom trade v Nitre — Utvare
hlavného architekta.

Dotknutym organom Statnej spravy, samospravnemu kraju a vlastnikom a spravcom verejného
dopravného a technického vybavenia Uizemia bolo oznamenie o zacati prerokovania dorucené
pisomne a jednotlivo.

Verejné prerokovanie s odbornym vykladom spracovatel'a dokumentécie sa uskuto¢nilo dia 17. 12.
2014 na Mestskom urade v Nitre.

Mesto Nitra diia 19. 9. 2014 predlozilo prislusnému orgénu Statnej spravy Okresnému tradu
v Nitre, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie ozndmenie o vypracovani strategického dokumentu
,» Zmeny a doplnky ¢. 5 Uzemného planu mesta Nitra“ v zmysle § 5 ods. 1 zikona 24 /2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov. Na zaklade oznamenia
predlozeného obstardvatel'om vykonal Okresny trad v Nitre podl'a § 7 ods. 1 zdkona zistovacie
konanie, ¢i sa bude strategicky dokument posudzovat’ podl'a zdkona. Po ukonceni zist'ovacieho
konania Okresny tirad v Nitre, odbor starostlivosti o zivotné prostredie vydal rozhodnutie
€. OU-NR-OSZP3-2014/40280-05-F36 zo diia 20.10. 2014 v ktorom rozhodol, Ze navrhovany
strategicky dokument ,,Zmeny a doplnky ¢.5 Uzemného planu mesta Nitra “ sa nebude posudzovat’
podl'a zakona ¢. 24 /2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov a stanovil podmienky, ktoré boli zohl'adnené v navrhu v rozsahu tykajicom sa
rieSenych zmien a doplnkov.
Navrh Z a D & 5 UPN mesta Nitra bol predloZeny na postdenie dotknutému organu §tatnej spravy
Okresnému uradu Nitra, Odboru opravnych prostriedkov, Referatu pédohospodarstva, podl'a
ustanovenia §13 ods.1 zakona €. 518/2003 Z. z v zneni neskorsich predpisov a o zmene niektorych
zakonov z hl'adiska navrhovanych zaberov pol'nohospodarskeho pédneho fondu. Dotknuty organ
udelil suhlas k moznému budiicemu pouzitiu pol'nohospodarskej pddy na nepol'nohospodarske ucely
pre jednotlivé riesené lokality stanoviskom €. OU-NR-OOP4-2014/040214 zo diia 6. 10. 2014 a
¢. OU-NR-OOP4-2014/048486 zo dia 8.1.2015

Néavrh tzemnoplanovacej dokumentacie Z a D ¢. 5 UPN mesta Nitra bol samostatne prerokovany na
zasadnutiach vyborov mestskych Casti a na zasadnuti Komisie pre uzemné planovanie architekturu
a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre.

2. Vyhodnotenie pripomienok a stanovisk k navrhu izemnoplanovacej dokumentacie:
»Zmeny a doplnky ¢. 5 Uzemného planu mesta Nitra®.

Navrh na vyhodnotenie pripomienok a stanovisk doru¢enych k névrhu Z a D ¢. 5 UPN mesta
Nitra s navrhom na rozhodnutie o pripomienkach, vypracovany v spolupraci so spracovatel'om tvori
prilohu &. 2 materialu. Navrh uzemnoplanovacej dokumentacie Z a D &. 5 UPN mesta Nitra bol
dohodnuty s dotknutymi organmi Statnej spravy, ktori v stanovenej lehote na prerokovanie dorucili
svoje pripomienky.

3. Navrh izemnoplanovacej dokumenticie : ,, Zmeny a doplnky &. 5 Uzemného planu mesta
Nitra “.

Navrh izemnoplanovacej dokumentécie Z a D ¢. 5 UPN mesta Nitra bude prezentovany s odbornym
vykladom spracovatel'a na zasadnuti Mestského zastupitel'stva v Nitre.

Dokumentacia Z a D &. 5 UPN mesta Nitra sa &leni na textovi, graficku ast’ a zaviznu Gast’. Textova
Cast’ je spracovana v rozsahu navrhovanych zmien a doplnkov vratane navrhu zmien a doplnkov
zaviznej Casti. Graficka Cast’ je spracovana v ramci vykresu - komplexny névrh, ako samostatné
mapové listy jednotlivych navrhov na zmeny a doplnky s vyznac¢enim polohy tizemia, v ktorom st
zmeny a doplnky graficky premietnuté.



Navrh zaviznej asti Z a D &. 5 UPN mesta Nitra je spracovany ako samostatny material: ,,Navrh
dodatku &. 5 k VZN mesta Nitry &. 3/2003, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast UPN mesta Nitra“
(materidl ¢. 207/2015).

Névrh tizemnoplanovacej dokumentacie Z a D ¢. 5 UPN mesta Nitra bol upraveny v zmysle
dohodnutych a vyhodnotenych pripomienok a stanovisk z procesu prerokovania a uznesenia Mestskej
rady v Nitre ¢islo 319/2015-MR zo dia 26. 5. 2015 ( tvori prilohu ¢.1 tohto materialu).

Na podklade schvélenych Z a D &.5 UPN mesta Nitra bude potrebné z dévodu prehl'adnosti a potreby
kompletnosti schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie so vSetkymi jej zmenami a doplnkami,
zabezpedit’ &istopis textovej a grafickej ¢asti Uzemného planu mesta Nitra so zapracovanim

a vyznacenim schvalenych zmien a doplnkov ¢.1, ¢.2, ¢.3, ¢.4 a ¢.5.

4. Navrh dodatku ¢. 5 k VZN mesta Nitry €. 3/2003, ktorou sa vyhlasuje zaviizna ¢ast’
Uzemného planu mesta Nitra.

Néavrh dodatku €. 5 k VZN mesta Nitry ¢. 3/2003 bude predlozeny samostatnym materialom
(material ¢. 207/2015).

5. Vysledok preskimania navrhu izemnoplanovacej dokumentacie: ,,Zmeny a doplnky ¢. 5
Uzemného planu mesta Nitra“ prisluSnym orgianom tizemného planovania podl’a § 25
stavebného zakona.

Stanovisko posudzujuceho organu Okresného tradu Nitra, odboru vystavby a bytovej politiky,
oddelenia izemného planovania podla § 25 ods. 1 stavebného zdkona bude predlozené na zasadnuti
Mestského zastupitel'stva v Nitre.

6. Navrh miesta uloZenia schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie

Dokumentacia Zmien a doplnkov ¢. 5 Uzemného planu mesta Nitra po schvaleni Mestskym
zastupitel'stvom v Nitre bude ulozend spolu s povodnou schvalenou tzemnoplanovacou
dokumentaciou na Mestskom trade v Nitre, stavebnom urade a na Okresnom trade v Nitre.



Dovodova sprava

Organ uzemného planovania, sustavne sleduje, ¢i sa nezmenili tzemno-technické, hospodarske
a socialne predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnuta koncepcia organizacie tizemia
v uzemnoplanovacej dokumentacii. Ak dojde k zmene predpokladov, alebo je potrebné umiestnit’
VPS, resp. zosuladit’ izemny plan s izemnym planom vyssieho stupna, alebo jeho zmenami a
doplnkami, organ izemného planovania obstara doplnok, alebo zmenu tizemnoplanovace;j
dokumenticie.

Podla § 17 SZ organy uzemného planovania obstaravaju izemnoplanovaciu dokumentaciu
najma z vlastného podnetu. Zakon vSak umoziluje, aby podnet na obstaranie mohli dat’
v odévodnenych pripadoch organy $tatnej spravy, obce, ale aj fyzické a pravnické osoby — obcania,
podnikatelia a pod. Postudenie podnetov na obstaranie izemnoplanovacej dokumentacie a rozhodnutie
o0 obstarani je vylu¢nou kompetenciou organu izemného planovania, ktory je vSak povinny
permanentne sledovat’ vyvoj v izemi a zodpovedne reagovat’ na poziadavky. Zaroveii je povinny
pravidelne najmenej vSak raz za 4 roky preskiimat’ aktualnost’ schvaleného tizemného planu, ¢i nie sa
potrebné jeho zmeny a doplnky, alebo ¢i nie je potrebné obstarat’ novy tzemny plan mesta.

Mesto Nitra prostrednictvom Utvaru hlavného architekta MsU v Nitre priebezne evidovalo
doru¢ené poziadavky na zmeny a doplnky platného Uzemného planu mesta Nitra. V juni roku 2014
predlozil Gtvar hlavného architekta Mestskému zastupitel'stvu v Nitre spravu o stave Uzemného planu
mesta Nitra a evidovanych Ziadostiach na obstaranie dokumentacie: ,, Zmeny a doplnky ¢.5 Uzemného
planu mesta Nitra“. Na zaklade predloZzeného materialu mestské zastupitel'stvo rozhodlo o obstarani
zmien a doplnkov &. 5 UPN mesta Nitra a uznesenim &. 176/2014 — MZ diia 26. 6. 2014 schvalilo
rozsah poziadaviek, ktoré boli predmetom obstarania a prerokovania navrhu uzemnoplanovacej
dokumentécie.

Hlavnym cielom riesenia zmien a doplnkov ¢. 5 UPN mesta Nitra je najmé:

+ zosuladenie zamerov UPN mesta Nitra s aktualnou dokumentaciou UPN VUC
Nitrianskeho kraja;

» prehodnotenie aktudlnosti schvalenych verejnoprospesnych stavieb a navrh novych
verejnoprospesnych stavieb vyplyvajucich z navrhovanych zmien;

» stanovenie podmienok a regulacnych opatreni pre umiestiiovanie reklamnych,
informacnych a propagacnych zariadeni na uizemi mesta Nitra;

» aktualizacia poradia vystavby a prehodnotenie navrhnutych zaberov
pol'nohospodarskeho podneho fondu z hl'adiska navrhnutej etapizacie stavebného
vyuzitia;

» korekcia funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania vymedzenych ploch vo
vizbe na stavebné zamery ziadatel'ov — vlastnikov pozemkov a inych subjektov;

Mestska rada v Nitre k predlozenému materialu prijala uznesenie c¢islo 319/2015-MR, dna 26. 5.
2015 v zneni:
Mestska rada v Nitre
prerokovala
Navrh uzemnoplanovacej dokumentécie: ,,Zmeny a doplnky ¢. 5 Uzemného planu mesta
Nitra“ vratane schvélenej zmeny v smernej ¢asti v texte ,,Priemyselny park Sever*, ktorou sa dopliiia
znenie:
,,P11 vyznamnych investiciach v Priemyselnom parku Sever usmerfiovat’ a povolovat’ vysku zastavby
podl’a prevadzkovych potrieb jednotlivych objektov. Vysku a polohu stavieb preverit’ samostatnou
dokumentaciou.*

Uznesenie Mestskej rady je zapracované v textovej ¢asti navrhu izemnoplanovacej dokumentacie
»Zmeny a doplnky €. 5 Uzemného planu mesta Nitra®



Prilohy materialu:

priloha & 1— Navrh tzemnoplanovacej dokumentécie : ,, Zmeny a doplnky &. 5 UPN mesta Nitra“
priloha ¢€.2 — Pripomienky a stanoviska z prerokovania navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie
,Zmeny a doplnky &. 5 UPN mesta Nitra®, vzhladom na rozsah dokumentu prikladame v digitalnej
forme na CD nosici.



